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28 — CIDADE

A construcio de edificlos no
Alto Leblon poderia ter sido impe-
dida. Os novos gabaritos na Cine-
landia talvez fossem hoje meno-
res. E a obra de um conjunto de
hotéis prevista para a Chécara do
Céu (pequeno morro atrds do an-
tigo Hotel Leblon) poderia ser evi-
tada. Para tudo isso bastaria que

. o Instituto do Patriménio Histori-
co e Artistico Naclonal (IPHAN)
asgim o entendesse, pois embora a
legislacid da €poca permitisse fais
obras, ele fol ouvido, por tratar-se
de edificacio vizinho a area tom-
bada.

De agora em diante — revela
ainda o Prefeito-— todos os pro-
cessos de licenciamento de obras
nas proximidades de bens tomba-
dos peio antigo Estado da Guana-
bara serdo remetldos, para parecer,
ao Instituto Estadual do Patrimo-
nio Cultural, obedecendo a um en-
tendimento da Procuradoria-Geral
do Estado do Rio.

* Quanto a construcdo civil, o
8r Marcos Tamoyo assegura que
nunca houve um acervo de legis-
lagiio tio restritiva, como o do seu
Governo, Mas, apesar de todas as
medidas anunciadas de preserva-
¢io do patriménio cultural e de
restrigbes & construcao civil, o Pre-
feito considera "uma utopia ina-
tingivel transformar o Rio naquela
cldade que todos més conhecemos

algumas décadas. 50 seria
gﬂh’ : 0 dono
tado. num s!.ﬂ!&! ﬁ
~ta tem de ser reqpeitadn o direito
de proprledade“
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-_‘0 IPHAN ¢ a paisagem

Y '- O Prefeito Marcos Tamoyg re-

¥ela que ha um processo de licen-

- . ento de um conjunto de ho-

i na Chicara do Céu e o pro-

tdrio da drea tem direito ad-

, "'pols no momento em que
: eom 0 pedido de licenga, a

leglslagiio permitia as edificagdes,

mesmo assim o IPHAN tem o

to de minerva. Como a constru-

¢lho serla felta nas vizinhangas de

um loeal paisagistico tombado —

b u Pedra dos Dols Irmios — o

i opina antes da decisio fi-

" "Ms o IPHAN nio quiser, ndo
sl nada - prossegue o Prefeito.

1

S& ¢ plojeto da Chacara do Céu-

vier a ser aprovado é por dois mo-
tivos: em primeiro lugar, porque o
Caédigo de Obras da época do pedi-
do de licenciamento permitia, e em
segundo lugar porque o IPHAN
deixou, Se o IPHAN nio permitir
nao havera obra 18."”
O Instituto — segundo o Pre-
feito — também opinou nos pro-
. cessos de construcio dos edificios
- do Alto Leblon, no sentido de que
. as obras fossem permitidas. O lo-
cal .é considerado vizinho & flo-
resta de protecio do Parque Na-
cional da Tijuca — também tom-
bada — e pela legislacio de pre-
servacdo do patrimonio nacional,
o Instituto teria que ser obrigato-
riamente ouvido. "Tenho todo o
processo do Alto Leblon agqui co-
migo. Todo o Alto Leblon foi apro-
vado pelo IPHAN"”, garante o Pre-
feito.

O gabarito na Cinelandia, que
era de 132 metros, fol reduzido
pelo Prefeito para 95 metros, cor-
respondendo a altura do Hotel Ser-
rador. Antes se podia construir em
torno de 40 andares e agora o li-
mite maximo € de 30 andares. Mas
se o IPHAN ainda considerasse
essa ultima cota muito alta, po-
deria ror¢ca®™ maior reaucao do ga-
barito, porque na Cinelandia exis-
tem também prédios tombados,
como o Teatro Municipal e a Bi-
blioteca Nacional. Mas o IPHAN ja
havia aceitado a antiga altura
permitida e é evidente que aceitou
a aftual, mais baixa, impoOsta por
nos — diz o Prefeito.

Mas o Sr Marcos Tamoyo faz
questio de ressaltar que tem um
“eonvivio permanente com o Ins-
tituto do Patrimonio Historico e
Artistico, "Eu mesmo” — continua
ele — "ja comg Prefelto, tive in-
contaveis encontros com o seu di-
retor, Renato Soeiro, relacionados
com os problemas de uso do solo na
cidade, recuperacao e resguardo dos
bens tombados. E temos também
todo o interesse em estimular o tra-
balho de uma comissip mista for-
mada por técnicos da Prefeitura e
do IPHAN, para estudar a legisla-
¢i0o nas proximldmdu dos ben.s
tombados”.

.

Depo:s das restrigoes de emergencia, Tamoyo promete — numa nova elapa de plcmej

Tamoyo explica hfxanc

No dia 22 de fevereiro de 1975,
quando recebeu do entdo futuro
Governador Faria Lima o convite
para o cargo, o Sr Marcog Tamoyo
ja revelava a sua preocupacao com
0s prpblemas do uso do solo na eci-
dade.

"Nesse mesmg dia” — conta o
Prefeito — "enumerei ao Governa-
dor uma série de providéncias ur-
gentissimas que precisavam ser to-
madas, nesse campo. E ja durante o
pericdo em que o Governador tam-
bém fol Prefeito, por convénio ele
tomou algumas dessas medidas por
mim sugeridas. Uma, fol o fim dos
gabaritos livres para os hotéis. Ou-
tra, a proibicio de construcio de
prédios, apenas com o afastamento
fronteiro e da parte de tras do edi-

* ficio. O afastamento das quatro di-

visas de um prédio permitia, ante-
riormente, a elevacio do gabarito.
Posteriormente esse afastamento
fol limitado somente as divisas da
frente e de tras.”

Essa proibicdo acabou com a
construgio de prédios recuados em
relagiio aos vizinhos e colados nas
divisas laterais. Antes, os compra-
dores dos quatro primeiros anda-
res desse movo prédip eram enga-
dos. Criavam-se “verdadeiros cor-
redores, e ao invés de vista para o
mar, esses compradores tinham
apenas uma viseira que permitia
ver um pequeng trecho do mar”.

O Prefeito passa a enumerar
uma série de medidas restritivas
que tomou tio logo assumiu o ear-
go: a primeira foi "a célebre lei de
garagens”, que exigiu um minimo
de 25 metros quadrados para cada
vaga e obrigou os apartamentos de
60 metros quadrados, em Copaca-
bana, a ter duas vagas. E dos com
mais de 150 metros quadrados, no
bairro, passou-se a exigir guatro
vagas.

"Com isto, cerceamos de ime-
diato a construcdo em Copacabana,
onde o déficit de vagas era calami-
toso. E no resto da cidade, de cada
apartamento de no minimo 50 ou
60 metros quadrados passou a ser
eéxigida uma vaga, pelo menos, E 0s
com mais de 100 séo obrigados a ter,
no minimo, duas vagas, Foi uma lei
revoluciondria, que mudou tudo o
que existia. Anteriormente, somen-
te era obrigatéria uma vaga de 20
m2 por apartamento de qualguer
tamanho”.

Outra medida: o gabarito ma-
ximo de 18 andares, para toda a
¢ldade, com excegio do Centro e da
Barra da Tijuca. E no Centro, a
exlgéncia dd construcao simulta-
nea de um edificio-garagem, para
cada prédio construido. Como con-
sequéncia dessa lei” — revela o Pre-
feito — "nenhum pedido novo de
licenca para construcio no Centro
entrou na Prefeitura, "porque ©
empreendimento passou a ser mais
dificll”. Atualmente um prédio de
40 pavimentos na Av. Rio Branco
obriga a construcio de outro com
15 andares de garage num raio de
1 km.

Ainda de acordo com a nova
legislacio do atual Governo s6 &
permitida a construcio de prédios
de no maximo dois andares nos fer-
renos situados acima da cota de 50
metros em relacio ao nivel do mar:
"Acabaram-se 0s espigdes no alto
do morro”, Também foi extinto o

“direito de fazer loteamentos nas
zonas de Copacabana, Tijuca e G-
vea, Isto porque com a divisdo de
Adreas malores criando-se uma rua

interna podia-se antes fazer "um -

verdadeiro balrro de edificios”,

O Sr Marcos Tamoyo confessa
ter ficado "assustado” com o aden-
samento que se verifica em Sao
Conrado "uma massificacio de
construcio que ja ndo se pode mais
admitir”, Por isso agora na Estra-
da da Géavea desde o seu inicio até
as imediacbes da Rocinha s0 é per-
mitida a construgdo de casas para
uma s6 familia,

Mais medidas: as diretrizes do
Plano Luecio Costa foram transfor-
madas num Codigo de Obras para
a Barra da Tijuca, criando-se uma
legislacdo, antes inexistente; a
area da cidade, conhecida como
ZR1 — Zona Residencial Unifami-
liar — foi ampliada de 6 milhoes
700 mil metros quadraidos para 20
milhoes 700 mil metros quadrados,
incorporando-se nesisa  condicio
areas em Santa Teresa, Jardim Bo-
tanico, Cosme Velho, Ipanema,
Gavea, Leblon e Jacarepagua, que
eram multifamijliares e comercials.

E nos ‘bairros residencials
nos seus trechos onde é permi

- construlr um

a construcio de prédios de ap
tamentos, j4 ndo é mais tolerada
localizacdo de centros u.dniunlm-a
tivos, centros médicos e
Agora s6 se pode edificar eneqllt
de primeiro grau ;
O Prefeito rememora ainda &
sua luta — “muite muito
minha” — para evitar que acabas-
sem sendo construidos sete edifi-
cios com 18 pavimentos na érea
adjacente ao forte de Cop 3
na, colocada em llclﬁg&a pdq
nistério do Exército. E tam
lembra o decreto que
nio edificavel a area da Pedra do
Arpoador. Isto porque a Empresa
Brasileira de Correios e Telégrafos,
gque ocupa um prédio no'local,
via feito uma licitagdo, tenta

vender a  dérea para o mema'ilu_

imobilidrio. Al
Na Urea — onde nag h’.
limite de gabarito — a nova legis-
lacdo s6 permite prédios de no ma- 4
ximo cinco andares. E, finalmente,
acima da cota de 100 metros, nas
Areas de reserva florestal, o parcca-
lamento minimo, antes do Prei’“ﬂ‘o
assumir, era de 2 mil 500 m2, c
a construgdo permitida em 201&
area, Agora o parcelamento

mo é de 10 mil m2, sendm&penat _ 2

tolerada a construcio em 10%
direa. Tudo {foi feito “de acor
com o IPHAN, sem nenhum entre- .
choque ou conflito”, garante o Br"
Marcos Tamoyo. !

Son engenhelro da mmtura#: Mg

hé 30 anos — prossegue — ¢
assegurar que nunca houve um tal
nimero. de leis de carater t&o res-
tritivo quanto ao uso do solo. E ;
note que foram apeénas medidas

de socorro-urgente, porgue as
finitivas, as mals profundas, Serao
tomadas quando a Comissap do
Plano da Cidade — que acg
nhara a execucio do Plano ﬂ"

nistico Basico — for imhﬁﬁf,.,' i

A explicacio \ :

“Mas . por que mesmo Hoje,

apés tantas restricées, comecam a

aparecer mais hotéis acima do ga-
barito ou espigdes em encosta, co-
mo no caso do Alto Leblon? — u"
Prefeito pergunta. e
E ele proprio responde: “Nada
posso fazer quanfo ao direito ad-
quirido. Juridicamente, a pessoa
passa a ter o direifo de construir
no terreno, no gabarito que a lel
permitia na época em que ele en
trou com um projelo para ser
aprovado. , E depois do projel
aprovado nés damos ao proprieté=
rlo o prazo de um ano para gue |
conclua as fundagbes e a w
subsolo do prédio. i
A Justica garante o direlto d
proprietario conste de o
com a legislacio A
o imovel vale pelo
tras quadrados que
construir. Se no din
com o pedido d
proprietario tin
um prédio com,
¢bvio que o anti
vel por um pr
12 andares qua
ria construlr.

As vezes, 0 I
um inquiling M
2 brigar com e
ou até quatro
Nesses casos,
de a contagem
feitura da para {
trucdo. Por isso ate
hotéis em. Iniclo d
acima do gab
ou mesmo esplgd

Mas quando
diz que nfio
go pessoal, o pi
pediu-me ummn |
20 para que oo
terreno do Jog:
Respondl que #
trapassado ele

e mals um edif
Levou-um 8
obra, mbém e
quear a obra do |
nid \

;"'Pl-'lu.-‘-f';v FA RN

je numa zona
oI lnquil].no e

jeto de

* de acordo

o tem 30 dias apdés a
cio de yma nova legis-
), para entrar com um projeto
.com a lei que fol revoga-

cidaddao compra um terre-

de determina-

0. O terreno estd ocupa-

uma série de

§ juridicos (estou dando o
). Ele assinou a escri-
cartorio e amanha sal
pindo o gabarito do
do com a jurispru-
m 30 dias para entrar

acordo a

a, desde que essa
sido feita até 90 dias
- Nao vejo outra ma-

1mobilié.r1a.s e o8 de-
pssados, se informados
icaco sna legislacéo que

'vir, ndo podem apro-
0 dias para fazer seus
legalizar os terrenos e

com a lei re-

D Prefeito concorda mas

. Se partirmos da premis-
ng fe em todos os seto-
ha um buraco, uma bre-
‘h4d, porém, outra forma
0 direito adquirido. B
yrudéncia firmada. Se me

 um ,t_ro modelo me-

enm:eah resa & falén-

néo pode ser pre-

L noite para o dia, Nin-

decldir um negocio vo-
'a tantas forma.i-
ta pressa. Sincera-

nca me OGOI‘IE“' esse uipo

DXIMmOoS dias o Sr Marcos

baixar
_.

um decreto,
do Plano da

a val acompanhar a exe-
0 Urbanistico Bésico
?I‘ﬂ. ir4 com a sua im-
ita no dia 15 de no-
8 das areas a serem
je atacadas pela Co-
“onde as restri-
tar”.
modificado no Cé-
- garante o Prefei-

estringir ainda mals.

. logo

L |

*,

estudado, in-

alerta do proprio me-
aendo constritido

de prédios com

foda a sua drea

b ¢rlemos uma

A sua capa-

B0, 0 con-

ﬂ_i ooupacio,

Costa na

Eﬂntnmon
0 pavimen-

ume Grea

0 O nada”,

maom alternati-
iimulo que dou

”-#

nrre, que tem
¥ Owl(:llu

retendo
1 pl.o elvil,
i Barra um
08 Para 1o~
w oldade

vil usar, no -

géneias, a fim de que a construcgho
se tornme mais barata. Reconheco
que esse anseio € perfeitamente
valido... seria 6timo que pudésse-
mos licenciar habitacoes valendo
Cr$ 50 mil ou Cr$ 100 mil.

Se pretendem fazer voltar a
Copacabana apartamentos sem ga-
ragem, de quarto e kitchnetle, es-
tdo perdendo tempo. Nio vamos
deselitizar para adensar. S0 vamos
deselitizar nos lugares onde a den-
sidade atual ainda permita. E va-
mos elitizar ainda mais nos locais
onde a densidade ja ultrapassou os
limites desejaveis. O Cenfro esta
no segundo caso.”

Patrimonio

Em relacdo a politica de pre-
servacdo do patrimonio eultural da
cidade, e ao licenciamento de
obras nas proximidades de bens
tombados, o Prefeito afirma gue o
orgdo que teria poder de veto, no
ambito municipal, em relagao ao
Codigo de Obras, seria um Conse-
lho a ser criado.

“Este conselho para tombar 50
val existir quando a Camara Mu-
nicipal aprovar a nosso mensagem,
e s0 pudemos mandar a mensagem
propondo & criacdo guando o Es-
tado instituiu o seu préprio Conse-
lho de Tombamento. Antes da exis-
téncia desse conselho, no ambito
municipal, nenhum drgio"poﬂens
atuar. Continuam apenas podendo

pelo Estado, e o IPHAN, par:
bens tombados no ambito !atm'al."

— Mas, Prefeito, segundo de-
claracdes de técnicos em patrimo-
nio, a funcao do conselho de tom-
bamento nao é a de emilir pare-
cer sobre obras nas proximidades
de bens tombados, mas apenas a
de opinar em relacio ao tomba-
mento ou destombamento de um
bem. E na 4rea municipal seria a
Divisio do Patriménio Histérico e
Artistico do Municipio é que de-
veria emitir parecer quanto a IlI-
cencas de obras nas proximidades
de- bens tombados. Qual o entendi-
mento da Prefeitura?

— O entendimento juridico de
nossa assessoria € de que nos ain-
da nao temos um Orgao capaz de,
em ultima palavra — no aspecto
de tombamento — dizer nao.

— Seria entdo o Conselto?

— Seria o Conselho — respon-
de o Prefeito

— O Sr val determinar que se-
ja o Conselho?

— Eu ndo vou determinar.na-
da. Eu vou consultar os Procurado-
res para que eles digam qual o 6r-
gdo que tem poder de veto. Se é
o Conselho... se é a Divisio do Pa-
trimdnio Histérico e Artistico... Nao
pretendo criar nenhuma nomen-
clatura diferente da do Estado. Se
o 6rgio competente do Estado € o
Instituto Estadual do Patrimonio
Cultural, o nosso também vai ser
o Orgdo de patrifnonlo correspon-
dente. Se o orgio do Estado € o
Conselho, entdo o nosso tambem
Sera,

“Z=7Sr Prefeito: de acordo com
um parecer da Procuradoria-Geral
do Estado a titularidade dos bens
tombados pelo antigo Estado da
Guanabara ficaria com o Estado
do Rio, que téem o Instituto Esta-
dual do Patrimonio Cultural. A
partir destée momento a Prefeitu-
ra val encaminhar todas as licen-
cas nas proximidades de bens es-
taduals tombados pela antiga Gua-
nabara ao Instituto?

— Vai, Niao ha duvida nenhu-

ma.
— E nao se fez isto antes por
quée?
- Porque naguele momento —
responde o Prefeito — além de

nio existir o Conselho de Tomba-
mento do Estado, a propria Pro-
suradoria do Estado nao conside-
rava aquele bem - (Parque Laje)
tombado pelo Estado e o IPHAN,
gue era o 6rgio mais alto, opinou,
nada dizendo contra a construgao.

— O parecer da Procuradoria
considerava que o licenciamento
dos prédios junto ao Parque era
legal, porque o tombamento esta-
dual cessou automaticamente, no
momento em que o Parque foi de-
sapropriado pela Unido. Entao, se

acaso, naquela época, o Parque
osse considerado realmente tom-
bado pelo Estado da Guanabara, o
Instituto Estadual do Patrimonio
Cultural teria sido ouvido?

— Deveria ter sido ouvido —

- diz o Prefeito — como vai aconte-

.

u o A

Ul

d.e .cunstru(;(‘jes na cidadc

cer dagul por diante para obras vi-
zinhas & bens tombados pelo Es-
tado.

— Por que na mensagem en-
viada a Camara Municipal esta
determinado que a tltima palavra,
quanto a licenca de obras rias pro-
ximidades de bens tombados, cabe
a0 Prefeito, depois de ouvido o or-
gao competente? Nas legislacoes
federal e estadual a dltima palavra
€ do proprio 6rgdo competente,

— A Constituigdo — responde
0 Sr Marcos Tamoyo — da ap Mu-
nicipio o direito de legislar sobre
o uso do solo. Ao Estado e ao Go-
verno federal cabe fazer uma fis-
calizacdo. No meu caso existe uma
concessao € eu nip posso apresen-
tar um tipo de lei, uma forma de
apresentar o meu direito exata-
mente igual 2 forma de fiscaliza-
¢a0, porque sou o poder que con-
cede. E concedo, em tultima pala-
vra, depois de ouvir a opinido de
todos.

— E por que, na mensagem, é
a Secretaria de Educacio que esta
encarregada da protecao adminis-
trativa aos bens tombados, e nio
o0 orgio especifico?

— Nés estamos em fase de im-
plantacio da fusdo. Hd muita coi-
sa ainda a ser feita. O canal ini-
cial serd a Secrefaria de Educacdo.
Mas se isso se desenvolver de tal
maneira que se precise do oOrgio
competente, chegaremos até ele, {2
ou dentro da Secretaria, ou fora.
Esta é apenas a/ px'imeira ipm:-
magao. _ q

Defesa (Io verde

“Para falar em verde comigo,
precisa pedir licen¢a. Veja, .ago-
ra mesmo, o caso do Riocentro, E'
um pargue com 200 mil m2 de v
de, ¢ 30 mil metros de lago, e maj
de 10 mil arvores plantadas. Des
o Iniclo estou humanizando a ci
dade, em favor do verde, de ma
areas de lazer. Fol por isso mes-
mo que lluminamos o Parque do
Flamengo. O Prefeito de Sdo Pau-
lo, Olavo Setlibal, me acusou até
de estar exagerando com tanto
verde. E eu disse que ainda pre-
cisavamos de muito mais.”

Voltando ao probiema do wuso
do solo, o Prefeito ainda faz ques-
tao de lembrar que ele é regulado
por leis dinamiecas, "e nada do que
estou fazendo é definitivo. Podem
surgir novas tendéncias, novos dé
senvolvimentos. Dagul a I
tempo o transporte de massa &
paz de absorver de tal modo & PO
pulacio que o automével pode pel
der completamente a sus 0
tancia. Entio, por que esse
cuidado, de hoje, de duas
para cada apartamento’.

Ao concluir, o Prefeito |
questio de contaf um eplsdd
"Poucos meses depois de ass
Prefeitura, um amigo convidy
para, em sua casa, conversar gf
trés arquitetos, trés génlos, que
tio entre os 10 maiores arquilel
do Brasil. Ouvi deles muitas ool
que eu gostaria de poder "
idéias. Mas, no final da mad
gada, quando ji haviamos dli
cado todos os problemas desta
dade, que nao sio poucos, el !
clui: Para fazer tudo Isto e el
formar o Rio novamente nag
cidade com que todos nds conly
cemos no passado, s6 existe Wh
formula, Mudar o sistema, ¢ P
sarmos do ecapitalista ao socinll
ta. 86 no sistema soelall
conseguiria fazer tudo que
estio querendo.

Nesse sistema o dongl da tel
é o Estado e nio o partloulas,
0s trés concordaram  (prefiro

-

to de propriedade. E, a
Rio ndio pode voltar a ser
dos nossos sonhos, porg

Prefeito pa
cimento, Poum se 0
teriamos feito m.r' i



